{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA C. CEVD-2026-000220

o konani elektronické verejné drazby nucené dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach v platném znéni
¢.j. 71/ND/25

I. OZNACENIi OSOB

1.1. Drazebnik: GAVLAS, spol. s r.o.
ICO 60472049, se sidlem Politickych véznl 1272/21, 11000, Praha
Zastupujici osoba: Ing. Ivo Gavlas
Kontaktni osoba: Emilie Svanové, DiS.

1.2. Navrhovatel: Investown Technologies s.r.o.
ICO 08667144, se sidlem Inovacni 122, 25241, Zlatniky-Hodkovice

Drazebni véritel

1.3. Vlastnik: Apecy v Peci s.r.o.
ICO 17985307, se sidlem Palcary 1289/15, 63500, Brno

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba nucena.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.ElektronickeDrazby.cz/

« Zahgjeni drazby: 24. 3. 2026 18:00
« Ukonceni drazby: 25. 3. 2026 13:00

Titul pro vykon rozhodnuti: notaisky zapis notarky JUDr. Ladislavy Sebankové ¢&j. N 851/2023 a NZ 906/2023
sepsaného dne 19.7.2023 o uznani dluhu a souhlasu dluznika s pfimou vykonatelnosti.


https://www.elektronickedrazby.cz/

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Predmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Penzion ,Bila Labut “ na sjezdovce Javor, Pec pod
Snézkou, Krkonose”, je:

« Predmét nucené drazby:
pozemek parc.C. St. 50, soucasti je stavba: Pec pod Snézkou, ¢.p. 15, pozemek parc.C. St. 305, soucasti je
stavba bez ¢.p./Ce., pozemek parc.C. St. 326/1, soucasti je stavba bez ¢.p./Ce., pozemek parc.C. St. 577,
soucasti je stavba bez ¢.p./Ce. a pozemky parc.C. 178/4, 178/5, 178/8, 180/1, 180/2, 917, vSe v
katastralnim Uzemi Pec pod Snézkou, obec Pec pod Snézkou, véetné vSech soucasti a prislusenstvi.

3.2. Popis predmétu vefejné drazby a jeho prislusenstvi

Predmét nucené drazby:

Pozemek parc.¢. St. 50, soucasti je stavba: Pec pod Snézkou, C.p. 15, pozemek parc.C. St. 305, soucasti je
stavba bez ¢.p./Ce., pozemek parc.C. St. 326/1, soucasti je stavba bez C.p./Ce., pozemek parc.C. St. 577,
soucasti je stavba bez ¢.p./Ce. a pozemky parc.C. 178/4, 178/5, 178/8, 180/1, 180/2, 917, vSe v katastralnim
Uzemi Pec pod Snézkou, obec Pec pod Snézkou, vCetné vsech soucasti a prislusenstvi (dale také jen predmeét
drazby).

Adresa: Pec pod Snézkou 15, 542 21 Pec pod Snézkou.

3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Prava s predmétem nucené drazby spojena a zavady na ném vaznouci, které ovliviiuji hodnotu predmétu
nucené drazby:

Najemni smlouva: v soucasné dobé je uzaviena Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani se
spole¢nosti Gastro na Horach s.r.o. ze dne 11.11.2023 na pronajem budovy stojici na pozemku parc. €. St. 50,
k.0. Pec pod Snézkou, ktera se dohodou smluvnich stran ze dne 9.1.2026 predcasné ukoncuje ke dni udéleni
priklepu ve vefejné drazbé realizované na navrh navrhovatele.

Zastavni prava:

Na predmétu drazby je v katastru nemovitosti zapsano pod V-5451/2023-610 zastavni pravo navrhovatele
drazby a s nim souvisejici zapisy. Toto zastavni pravo a vSechna ostatni zastavni prava zapsana v katastru
nemovitosti a vaznouci na predmétu nucené drazby neovliviiuji hodnotu predmétu nucené drazby, protoze
v souladu s § 55, odst. 1 zakona ¢. 250/2023 Sb. v platném znéni prevodem vlastnického prava k predmétu
nucené drazby zanikaji.

Popis pfedmétu drazby a popis stavu, v némz se predmét drazby nachazi, je prevzat ze znaleckého posudku.
Drazebnik upozornuje, ze Udaje uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o predmétu drazby, o popisu
stavu predmétu drazby a o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci, navrhovatel za nespravnost takovych Udajii neodpovida a
navrhovatel rovnéz neodpovida za pripadné vady predmétu drazby. Vydrazitel nema prava z vadného
plnéni.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Poloha predmétu nucené drazby:

Predmét drazby, penzion Bila Labut’ se nachazi j v lyzarském stredisku Pec pod Snézkou. Penzion se nachazi
priblizné v poloviné sjezdovky Javor, s nadhernym vyhledem na hory i tdoli. V blizké budoucnosti maji byt
oba vleky na Javor nahrazeny sedackovou lanovkou.

Horské mésto Pec pod Snézkou je vyznamnym horskym strediskem zimni i letni rekreace a vyznamnym
centrem cestovniho ruchu. Pfimo ve mésté se nachazi lyzarsky areal, ktery je soucasti nejvétsiho lyzarského
resortu v Cesku Skiresortu Cerna hora — Pec. Na Gzemi obce se nachazi nejvyssi hora Ceské republiky Snézka
a Studnicni hora. V zimé je doprava k chatam zajisStovana pasovymi taxiky (skutry, traxtery, rolby) , v ramci
lyZarského strediska je doprava zajisténa skibusy.

Mésto je sidlem méstského Uradu véetné stavebniho Uradu, ma svou a mistni pobocky zakladnich sluzeb
(Policie, Horska sluzba). Vzdélavani a péce o déti je zajisténa zakladni skolou a materskou Skolou. Obchody,
stravovani a sluzby: obec nabizi potravinové obchody, restaurace, kavarny a dalsi sluzby pro obyvatele i
turisty. V turistické infrastrukture je rozsahla hotelova a ubytovaci nabidka, stezky a zafizeni pro sport a
rekreaci vCetné lyzarského arealu a turistickych tras.

Autobusové spojeni je pomérné dobré: existuji pfimé dalkové spoje z Prahy, které zajisti dopravu aZ na
autobusové nadrazi v Peci bez nutnosti prestupl. Dale funguji regionalni autobusové linky z Trutnova i
okolnich mést. Z Pece pod Snézkou vede kabinkova lanovka na Snezku.

Pristup a pfijezd k predmétu drazby je z verejné komunikace na ulici Lu¢ni a pozemku 155/30 ve vlastnictvi
Ceské republiky.

Popis predmétu nucené drazby a jeho prislusenstvi a stavu, v némz se predmét nucené drazby nachazi:
Jedna se o ubytovaci objekt (horsky penzion) skladajici se ze dvou hlavnich budov vzajemné propojenych
krckem, stavbou lyzarského bufetu a velkymi okolnimi pozemky (5592 m2). Dole pod sjezdovkou Javor,
vedle penzionu Kvéta, je garaz s pozemkem 59 m2. Zastaveéna plocha vsech podlazi je dle znaleckého
posudku 1 021 m2. Penzion se prodava vcetné vnitfniho vybaveni.

Plvodni chata — penzion je tfipodlazni, byl postaven ve 30. letech 20. stoleti a prosel fadou rekonstrukci.
Posledni velka rekonstrukce probéhla v r. 2004, kdy byla chata rozsifena o pristavby vC. propojovaciho
koridoru, bylo vybudovano nové schodisté a do pokojl byly zabudovany koupelny s WC.

Druha hlavni budova byla postavena relativné nedavno, okolo r. 1984 a také prosla rekonstrukcemi,
posledni v r. 1995.

V pfizemi penzionu je restaurace s recepci, kuchyné, herna, sauna a lyzarna. Penzion ma celkem 19 pokoju se
soc. vybavenim, velky byt majitele (spravce) a 3 pokoje pro personal.

Popis ze znaleckého posudku:

Objekt je smisené zdéno—drevéné konstrukce, s dvéma nadzemnimi podlazimi a podkrovim, se sedlovou
stfechou s drfevénym krovem a krytinou z hlinikového plechu. Svislé konstrukce tvofi prevazné zdivo z plnych
cihel kombinované s drevénymi prvky, stropy jsou tramové polosplnéné. Vnéjsi povrchy jsou feseny
klasickymi vapennymi omitkami doplnénymi drevénymi obklady, klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Vnitfni povrchy tvori omitky a dievéné obklady, hygienicka zafizeni a kuchyn jsou
opatreny keramickym obkladem. Okna jsou plastova, dvere difevéné a plastové. Podlahové krytiny odpovidaji
popisu — prevlada keramicka dlazba (v technickych a hygienickych prostorach) a textilni ¢i PVC krytina v
ubytovacich mistnostech a spolecnych prostorach. Vytapéni je Ustfedni s plynovym kotlem, rozvody vody a
kanalizace jsou plastové, elektroinstalace tfifazova, plyn je zaveden. Objekt je vybaven kuchynskym
provozem pro stravovani hostd a socialnim zafizenim v kazdém pokoji. Celkové jde o objekt odpovidajici



horskému penzionu s tradicnim materidlovym resenim a standardni technickou drovni. Posledni velka
rekonstrukce probéhla v roce 2004.

Vymeéry dle vySe uvedeného znaleckého posudku:
1.NP vcetné bocni stavby — 546 m2

2.NP vCetné bocni stavby — 310 m2

3.NP-179 m2

Celkem: 1 021 m2

Soucasné s penzionem se drazi i garaz na pozemku parc.C. St. 326/1 na néjz navazuje pozemek parc.c. 917.
Jedna se o koncovou zdénou radovou garaz, ktera se nachazi pod sjezdovkou Javor, vedle penzionu Kvéta.

Aredl je napojen na veskeré inzenyrské sité v¢. plynu vyjma vodovodu, ktery je fesen ze studny (pozn.
drazebnika - jedna se odbér podzemnich vod na zakladé Povoleni s nakladanim s vodami).

Celkova vyméra pozemk je 5.651 m2 (dle LV ke dni 12.1.2026). Pozemky jsou svazité. Spolu se stavbami
tvori jednotny funkéni celek (vyjma garaze na parc.C. St.326/1 a na navazujicim pozemku parc.¢.917).
Pozemky leZi v chranéné lokalité — evropsky vyznamna lokalita, ochranné pasmo narodniho parku.

Dle platného Uzemniho planu lezi predmét drazby v zastavénem uzemi obce, ve stabilizované plose
stavebni.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 49 920 000 K¢

« Obvykla cena: 62 400 000 K¢
Ocenéni predmétu nucené drazby bylo stanoveno znaleckym posudkem ¢. 080419/2025.
Znalecky posudek byl vyhotoven 19. 1. 2026

«  Minimalni prihoz: 100 000 K¢



3.6. Ucel verejné drazby, uhrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani
Ucelem verejné drazby je uzavreni kupni smlouvy.
Cena dosazZena vydrazenim musi byt vydraZitelem uhrazena 60 kalendarnich dnd ode dne udéleni priklepu.

Uhrada ceny dosazené vydrazenim:

Vydrazitel je povinen uhradit drazebnikovi zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim po odecteni drazebni
jistoty bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti v Ceské méné na zvlastni ucet drazebnika ¢.
5819066/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. do 60 dnll ode dne ukonceni
nucené drazby.

Jako variabilni symbol uvede v pfipadé, Ze G¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, ze
Ucastnikem drazby je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum
narozeni bez tecek, pomlcek a lomitek.

Jako specificky symbol uvede: 725.

Bude-li banka poskytujici vér vydraziteli na Uhradu ceny dosazené vydrazenim pozadovat, aby ucet pro
Uhradu ceny dosazené vydrazenim byl vedeny u ni, m(ze vydrazitel draZzebnika vcas pozadat o zalozeni
takovéhoto uctu drazebnika (veskeré naklady s tim spojené nese vydrazitel), avSak narok na zfizeni tohoto
Uctu vydrazitel nema a pfipadnym nezfizenim uctu neni nijak dotcena povinnost vydrazitele uvedena v prvni
véte tohoto clanku.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim (vyjma penézité drazebni jistoty, ktera se zapocitava
cenu dosazenou vydrazenim) nebo platebni kartou nebo Sekem a platba sménkou je nepfipustna.

Jestlize vydrazitel neuhradi cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené Ih(ité, ma se za to, ze v souladu s ust.
§ 26 odst. 3 zakona ¢. 250/2023 Sb. od smlouvy uzavrene priklepem odstoupil, tj. vydrazitel nenabyva
vlastnictvi predmétu nucené drazby a drazebni jistota jim slozena se pouzije na naklady nucené drazby a
odmeénu drazebnika.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatné, tj. od vydrazitele neni v pfipadé vydrazeni a zaplaceni
vydraZzené ceny za prodej pfedmétu drazby vybirana zddna odména. Vydrazitel hradi naklady drazebnikovi
spojené s prfedanim a prevzetim predmétu nucené drazby.



3.7. Drazebni jistota
Drazebni jistota byla stanovena na castku 1 700 000 K¢.

Lhita a zplsob poskytnuti drazebni jistoty:

Bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti na zvlastni bankovni Ucet drazebnika

Drazebni jistotu muze slozit ovéreny uzivatel portalu [www.ElektronickeDrazby.cz]
(http://www.ElektronickeDrazby.cz/) od zverejnéni drazebni vyhlasky v Centralni evidenci drazeb do zahajeni
drazby. Drazebni jistota je slozena az pfipsanim na Gcet drazebnika. Ucet pro slozeni drazebni jistoty je:

2111937022/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol se uvede variabilni symbol, ktery ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz
obdrzi e-mailem pfi pfihlaSovani (zapisu) do elektronické drazby,

specificky symbol: v pfipadé, ze Gc¢astnikem drazby je pravnicka osoba — IC, v pfipadé, Ze Gcastnikem drazby
je fyzicka osoba — rodné Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné cislo - datum narozeni bez tecek,
pomlicek a lomitek.

Drazebni jistota mlze byt rovnéz slozena v EUR na Ucet Uschovy 1387694426/2700 vedeny v EUR u
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., (IBAN: CZ1527000000001387694426, SWIFT/BIC:
BACXCZPP, nazev pfijemce — GAVLAS, spol. s r.0) a to ve vysi 78.261 EUR, variabilni a specificky symbol je
stejny jako u skladani drazebni jistoty v CZK a bude uveden na prikazu k Uhradé v poli ,Zprava pro pfijemce”.
Vydraziteli bude drazebni jistota slozena v EUR prevedena na CZK kurzem UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., devizy ndkup platném v nasledujicim pracovnim dnu po vydrazeni.

V pripadé zahranicni platby (na jakykoliv z vyse uvedenych uctll) vyjma SEPA platby jdou vSechny poplatky
na slozeni i vraceni drazebni jistoty k tizi Ucastnika drazby a budou zapocteny proti drazebni jistoté.

Chybné uvedeni variabilniho nebo specifického symbolu nezaklada povinnost drazebnika nepfipustit
slozitele do drazby, pokud se da odesilatel platby a ucel platby identifikovat jinym zptisobem.

Doklad o slozeni drazebni jistoty neni po draziteli vyzadovan, jako doklad slouzi vypis z Uctu drazebnika.
Draziteldm, ktefi se nestanou vydraziteli, bude slozena draZebni jistota vracena bez zbytecného odkladu po
skonceni drazby na Ucet, ze kterého byla drazebni jistota poslana, v pfipadé sloZeni drazebni jistoty

vkladem hotovosti na Ucet drazebnika na pobocce banky bude vracena na Ucet, ktery je uveden

v registracnim formulafi, pokud tam uveden neni, tak postovni poukazkou na naklady drazitele.

3.8. Ostatni informace k predmétu drazby

PIné zneni drazebni vyhlasky naleznete zde: https://www.elektronickedrazby.cz/view/1337

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 10. 3. 2026 13:00

Prohlidka se bude konat na adrese Pec pod Snézkou 15, 54221, Pec pod Snézkou
(50.683799394460564 15.73161644132366)



V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
Pravidla postupu naleznete na drazebnim portale zde: https://www.elektronickedrazby.cz/view/1337

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.elektronickedrazby.cz/view/1337

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraziteli predan byvalym vlastnikem za pfitomnosti drazebnika do 30 dnli ode dne
zapisu vlastnického prava vydrazitele k predmétu drazby do katastru nemovitosti po predlozeni potvrzeni o
uzavreni kupni smlouvy priklepem a dolozeni totoznosti vydrazitele. Pri predani bude sepsan predavaci
protokol, ktery podepiSou drazebnik, byvaly vlastnik a vydrazitel. V tomto pripadé veskeré naklady spojené

s predanim a prevzetim predmétu drazby nese vydrazitel. Naklady Cini ¢astku ve vysi 12.000,- K¢ véetné DPH
a presahne-li doba predavani 2 hod., je drazebnik opravnén uctovat vydraziteli k vySe uvedené castce 2 000,-
K¢ vcetné DPH za kazdou dalsi zapocatou hodinu kazdého pracovnika. Vydrazitel je povinen tyto naklady
uhradit drazebnikovi v hotovosti i na Ucet nejpozdéji pfi predani predmétu drazby.

Nebezpeci skody na predmeétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu
drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

VI. DRAZEBNI VERITELE

6.1. Upozornéni pro drazebni véritele

Drazebni véritel je opravnén prihlasit u drazebnika pohledavku nejpozdéji do 5 pracovnich dnd prede dnem
zahajeni nucené drazby.

Pro Ucely prihlaseni pohledavek se za drazebniho véfitele povazuje také osoba odpovédna za spravu domu
a pozemku ve véci pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku v0ci vlastniku jednotky, je-li
predmétem nucené drazby tato jednotka.

Drazebni véfitel v pfihlasce vycisli pohledavku vcetné pfislusenstvi ke dni konani nucené drazby a dolozi jeji
vznik, vysi a zajisténi pravem k predmétu nucené drazby a popfipadé poradi zastavniho prava listinami v
originale nebo v Uredné ovéreném opise; v pripadé pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku
osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dolozi vznik a vysi pohledavky listinami v originale nebo v
Uredné ovéreném opise a dale uplatnéni pohledavky u soudu Zalobou podle casti treti obcanského
soudniho radu. Podpis drazebniho véritele na prihlasce pohledavky musi byt uredné ovéren.

Nebyla-li pfihlasena pohledavka radné dolozena, drazebnik o této skutecnosti drazebniho véfitele vyrozumi.
Drazebni véritel je povinen na zadost drazebnika poskytnout potfebnou soucinnost ke zjisténi pravosti, vyse
a zajisténi své pohledavky.

Drazebni véfitel je povinen bez zbytecného odkladu oznamit drazebnikovi zmény tykajici se prihlasené
pohledavky, ke kterym doslo po jejim pfihlaseni.


https://www.elektronickedrazby.cz/view/1337

6.2. Prihlasené pohledavky drazebnich véfitell

Investown Technologies s.r.o., ICO: 086 67 144, Inovacni 122, Hodkovice, 252 41 Zlatniky-Hodkovice, ve vysi
105.973.761,- K¢ ke dni 25.3.2026.

VII. PRILOHY

Nazev prilohy Typ prilohy

7IND25_Drazebni vyhlaska ND, Pec pod Snézkou_PIné znéni.pdf Pfredmét drazby

Dne 20. 2. 2026

Drazebnik

Ing. Ivo Gavlas
GAVLAS, spol. s r.o.
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